UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR................
RADY GMINY ZELAZKOW

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego terenu potozonego w miejscowosci Wojciechéwka Gmina Zelazkéw, obejmu-
jacego dziatke o nr ewid. 55/5

Prace nad projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w miejscowosci Wojciechéwka Gmina Zelazkéw, wykonano
w oparciu o Uchwate Nr L/415/2023 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 4 kwietnia 2023 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w miejscowosci Wojciechowka Gmina Zelazkow,
obejmujgcego dziatke o nr ewid. 55/5.

Koniecznos¢ opracowania planu wynikneta z potrzeby zmiany ustalen obowigzujgcego
,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w miejsco-
wosci Wojciechdéwka Gmina Zelazkow, obejmujgcego dziatke o nr ewid. 55/5” uchwalo-
nego Uchwatg nr LIV/287/14 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 5 wrzesnia 2014 roku.
Podstawg podjecia prac byt wniosek wtasciciela gruntéw o zmiany zapiséw obowigzu-
jacego planu, gdyz w obecnym brzmieniu uniemozliwiajg realizacje zabudowy na
przedmiotowym terenie.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospoda-
rowania terendéw potozonych w obrebie geodezyjnym Wojciechéwka. W planie wyzna-
czono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug, oraz
tereny komunikacji drogowej wewnetrznej.

Plan zawiera czes¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygniecia i uzasadnienie. Plan nie
narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Zelazkéw” uchwalonego Uchwatg Nr VI11/51/1999 z dnia 30 kwietnia 1999 r.
ze zmianami, i jest zgodny z przepisami odrebnymi. Czynnosci formalno-prawne udo-
kumentowane sg w sporzgdzonej dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami):
1) Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
¢ Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury okreslono w
ustaleniach dotyczgcych zasad ochrony i ksztattowania zabudowy;

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe;
e Wymagania dotyczgce waloréw architektonicznych i krajobrazowych ustalono w
formie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania tere-
nu.

3) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych:

e W planie okre$lono zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturo-
wego, ktére poddane zostaty opiniowaniu i uzgadnianiu przez wtasciwe w tym
zakresie instytucje i organy. W zwigzku z tym stwierdzi¢ nalezy, ze spetnione zo-
staty wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony

1




gruntéw rolnych i lesnych.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturoweqo i zabytkow oraz dobr kultury wspot-
czesnej:
e W planie nie podjeto ustaleh w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na ich brak na obszarze
objetym planem.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0S0b ze szczegolnymi potrzebami:

e W planie zawarto zapisy pozwalajgce na uwzglednienie wymagan ochrony zdro-
wia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze oséb ze szczegdlnymi potrze-
bami (m. in. zapisy dotyczace zasad ochrony srodowiska, szczegdlnych warun-
kéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, konieczno-
Sci zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte par-
kingowa).

6) Walory ekonomiczne przestrzeni:

e Walory ekonomiczne przestrzeni zostaty uwzglednione poprzez ustalenie prze-
znaczenia terenow z uwzglednieniem prognozy skutkow finansowych uchwale-
nia planu miejscowego;

e Dzieki zapisom planu gmina realizuje racjonalne wykorzystanie przestrzeni na
etapie planowania jej przeznaczenia.

e W projekcie planu przyjeto rozwigzania najkorzystniejsze z punktu widzenia efek-
tu przestrzennego, spotecznego, gospodarczego.

7) Prawo wtasnosci:

e Ustalenia planu nie niosg obowigzkowych wykupdéw terendéw stanowigcych wia-
snos¢ prywatng, stgd nie naruszajg prawa wtasnosci.

e Ponadto, z mocy ustawy, dopuszcza sie dotychczasowy sposdb zagospodaro-
wania, urzgdzania i uzytkowania terendw do czasu realizacji ustalen planu.

8) Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa:

e Z uwagi na charakter, zakres i przeznaczenie terenu w przedmiotowym planie
nie podejmuje sie zagadnien zwigzanych z potrzebami obronnosci i bezpieczen-
stwa panstwa.

e Projekt planu zostat uzgodniony z wtasciwymi organami, w tym z organami woj-
skowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,;

9) Potrzeby interesu publicznego:
e Na obszarze planu nie wystgpita potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie
wymagan wynikajgcych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych;

e W planie uwzgledniono rozwdj infrastruktury technicznej przez lokalizacje sieci,
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

e Ustalenia o systemach telekomunikacyjnych sg zgodne z przepisami o tgcznosci
publicznej, a tym samym nie stanowig zagrozenia dla rozwoju sieci szerokopa-
smowych.
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11) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zago-
spodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikaciji elektro-
nicznej:

e Udziat spoteczny w pracach nad planem obejmowat proces sktadania wnioskow
po przystgpieniu do jego sporzadzenia, etap wytozenia projektu planu do pu-
blicznego wgladu, wraz z dyskusjg publiczng oraz mozliwoscig sktadania uwag
do projektu planu, w tym w formie elektronicznej.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych:

e W trakcie sporzadzania planu zadbano o zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych. O czynnosciach podejmowanych w ramach procedury
planistycznej informowano w sposéb okreslony w art. 17 ustawy.

e Catos¢ dokumentacji w trakcie prowadzonej procedury byta dostepna w siedzibie
Urzedu, z ograniczeniami wynikajgcymi z przepiséw odrebnych, w tym w szcze-
golnosci z ustawy o ochronie danych osobowych.

13) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia
ludnosci:

e Przebiegajgca przy granicy planu droga wewnetrzna uzbrojona jest w sie¢ wodo-
ciggowaq, stad spetniony jest wymodg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celéow zaopatrzenia ludnosci.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami):
e Ustalajgc przeznaczenie terendw wywazono interes publiczny i prywatny, w tym
potrzeby wiascicieli nieruchomosci w zakresie zagospodarowania przedmioto-
wego obszaru, nie naruszajgc przy tym uprawnien osob trzecich i nie ingerujgc w
publicznie dostepne obszary.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami):

e Spetnione zostaly warunki wynikajgce z art. 1 ust. 4 ustawy: obszar planu zloka-
lizowany jest przy istniejgcej drodze wewnetrznej posiadajgcej dostep do drogi
publicznej, na obszarze o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — prze-
strzennej.

e Ze wzgledu na skomunikowanie z siecig istniejgcych drég publicznych — uchwa-
lenie planu nie powinno spowodowac zwigkszenia transportochtonnosci uktadu
przestrzennego, a jednoczesnie umozliwi mieszkancom maksymalne wykorzy-
stanie transportu zbiorowego, jako podstawowego $rodka transportu.

Zgodnos¢é z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datag uchwaty

rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposéb uwzglednienia uniwersal-
nego projektowania

e W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki analizy zmian w zagospo-

darowaniu przestrzennym, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz.

977 ze zmianami), przyjetej Uchwatg Nr IV/24/11 Rady Gminy Zelazkéw z dnia
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26 stycznia 2011 r.
e W projekcie planu miejscowego uwzgledniono zasady uniwersalnego projekto-
wania w ustaleniach dla terenéw ustug i uktadu komunikacyjnego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

e Woplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, przedstawiony zostat w pro-
gnozie skutkéw finansowych uchwalenia planu, stanowigcej obligatoryjny ele-
ment dokumentacji prac planistycznych.

e W prognozie okreslono spodziewane dochody wiasne i wydatki gminy, wptywy z
podatku od nieruchomosci oraz opfaty i odszkodowania, o ktorych mowa w art.
36 ustawy oraz wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostat procedurze formalno — prawnej okreslo-
nej w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zakres jego
opracowania zgodny jest z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Uchwalenie planu umozliwi realizacje wyznaczonych funkcji - z uwzglednieniem zasad
urbanistycznych i z zachowaniem wymogow tadu przestrzennego, co pozwoli na racjo-
nalne wykorzystanie potencjatu gospodarczego, przestrzennego i spotecznego. Powyz-
sze ustalenia wptyng réwniez na podniesienie walorow ekonomicznych obszaru objete-
go planem.

W zwigzku z powyzszym uzasadnione jest podjecie uchwaty przez Rade Gminy Zelaz-
kow



